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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson ~ Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora for cirka 800 bostader och lokaler i
centrum, i och kring den tidigare panncentralen samt langs
strategiska strak. Centrala Bredédng ska utvecklas utifran att 6ka
forutsattningar for ett rikt stadsliv, en stadsmiljo dar méanniskor
kanner trygghet och att Bredédngs identitet som en stadsdel med en
sarskiljande, vardefull stadsbild stdrks. Planomradet omfattar
Breddngs centrum och delar langs Breddngsvdgen, Vita Liljans vag,
Grona stugans vdg samt Algryteviagen. Som underlag for utveckling
av planforslag har en strukturskiss tagits fram. Strukturskissen visar
pa en helhetsutveckling avseende planstruktur och byggnaders
volymer, i syfte att tillféra nya stadskvaliteter samtidigt som
befintliga vdrden beaktas. Projektets utmaningar &r i huvudsak
kopplade till en utveckling av ny bebyggelse i en kulturhistoriskt
vardefull miljo.

Marken dgs av Stockholms stad genom exploateringsnamnden.
Nagra fastigheter upplats med tomtrétt. Byggaktorer ar Fastpartner,
Magnolia Bostad, Goldcup 28400 AB, Primula samt Skiarholmens
forsamling. Exploateringsndmnden forvéntas fatta beslut om
markanvisningar den 18 november 2021. Bostadder avses upplatas
som bostads- respektive hyresratter.

Stadsbyggnadskontoret forslar att planarbete paborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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Centrala Bredédng ska utvecklas utifran att 6ka forutséttningar for ett
rikt stadsliv, en stadsmilj6 ddr ménniskor kanner trygghet och att
Bredéngs identitet som en stadsdel med en sarskiljande, vardefull
stadsbild stirks. Detaljplanen syftar till stadsutveckling av Bredédngs
centrum och delar langs Bredangsvigen, Vita Liljans vig, Grona
stugans vig samt Algrytevagen. Planforslaget ska bidra till
kvalitativa, mer smaskaligt varierade stadsrum och rumsligt
avgransade boendemiljoer. Planen foreslas mojliggora for cirka 800
bostdder. Lokaler for verksamheter ska mojliggoras 1 och kring den
tidigare panncentralen, i centrum samt ldngs strategiska strak.
Planen syftar ocksa till att sikerstélla dels kulturhistoriska varden i
Bredings stadsbild och 1 enskilda byggnader som sparas, dels
bevarande av naturviarden. Bostdder avses upplatas som bade
bostads- och hyresritter.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar Bredangs centrum och stricker sig dsterut
langs Bredidngsviagen, Vita liljans viag, Grona stugans vag samt
Algrytevigen. 1 6stra delen finns verksamhetsbyggnader och
parkmark. Planomradet grénsar till stadsdelen Malarhojden.

Malarhojden”

“/Bredangs /«
cerftrumt
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Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrdnsning. Ortofoto 2020
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Gallande detaljplaner och tomtindelningsplaner
Planomradet omfattas av foljande detaljplaner, vars
genomforandetider har passerat:
- P1 6000, laga kraft 1962. Smaindustri, gatumark, park,
trafikomrade, centrum, allméant andamal (kyrka).
- P16836, laga kraft 1969. Ledningsomrade.
- Pl 6411, laga kraft 1965. Park.
- P16011, laga kraft 1962. Allmént andamal, gatumark.
- P1 6063, laga kraft 1962. Allmént &ndamal, park, gatumark.
- P17845, laga kraft 1977. Smaindustri, kontor.

Planomradet berors av foljande tomtindelningsplaner:
B97/1963 och B55/1070.

Pagaende detaljplaner i omradet

- Del av Satra 2:1 intill kv. Konduktoren, dnr 2012-18011.
Cirka 160 bostédder, utveckling av Bredidngsvégen.
Avses godkénnas under 2021.

- Algrytevigen, dnr 2016-15395. Cirka 1000 bostider,
forskolor. Infor samrad.

- Nordens Vinner 2 med flera, dnr 2020-15949. Forskola.
Infor samrad.

2020-15949
Nordens Vanner 2 m fl.

¢/ MALARHBUDEN £

BREDANG

2016-15395
AlgryteVéigen

dnr 2012-18011
kv. Konuktéren

Pagdende planer
3 Startskede
V &5 ol Ao sl o Planskede

Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrinsning samt pagdende

detaljplaner i anslutning till aktuellt planomrade.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten del av Sétra 2:1 samt fastighterna,
Concordia 1, Ljusets broder 1, Svenska Gillet 1, Vita liljan 2, 3 och

4, Utile Dulci 2, Urmakaren 49 och Frimurareorden 2. Fastigheterna
ags av Stockholms stad genom exploateringsnamnden.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-06, Dnr 2016-14271

%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2016-14271
Sida 4 (16)

Tomtréatter och tomtréttshavare: Concordia 1, Ljusets Broder 1 och
Svenska Gillet 1 - Fastpartner Breddng AB, Vita liljan 2 - Goldcup
28400 AB (bolag under bildande), Vita liljan 3 - Jerndal Fastighets
AB, Vita liljan 4 - Fastighets AB, Utile Dulci 2 - Bofolder fastighets
AB och Frimurareorden 2 — Skdrholmens forsamling.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Bredéng tillhor ett fokusomrade for stadsutveckling. Breddng
redovisas som ”Stadsutvecklingsomréade — komplettering (stora
stadsutvecklingsmojligheter)”. Omradet kan kompletteras med
blandade funktioner och grona kvaliteter ska stdrkas. Inom omradet
kan finnas delar dér storre strukturférandringar foreslas, vilket beror
aktuellt planomrade. Ett strategiskt samband mellan Breddng och
Malarhéjden behover stirkas. Breddangsvagen och Bredédngs allé ar
utpekade “urbana strak”.

Fokus Skarholmen

Breddng ingdr i det utpekade fokusomradet Fokus Skarholmen.
Fokus Skarholmen &r en forvaltningsévergripande satsning och
avsikten ar att tillféra omradet minst 4 000 bostader och forbattrade
stadskvaliteter, genom komplettering med fler bostéder, forskolor,
arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Stockholms byggnadsordning

Bredang karaktdriseras som storskalig stadsdel. Nya byggnader
inom befintlig struktur ska utformas utifran en samtida tolkning av
platsens forutséttningar och ndrliggande bebyggelse. Grupper av
nya hus ska utformas utifran ett helhetsperspektiv och med en
sammanhallen gestaltningsidé. Den grona karaktdren med
parkstrdkens samband med omgivande gronstruktur ska tas tillvara
och utvecklas. Trafikmiljoer ska utvecklas i syfte att férena
trafiksdkerhet med 6kad trygghet och orienterbarhet.

Program

Omradet ingar i Omradesprogram for Bredcding, Sétra, Skédrholmen
och Vdrberg (dnr 2002-12665). Programmet bedoms delvis aktuellt
men forutsattningarna har dndrats sedan det godkédndes. For aktuellt
planomrade redovisas ingen forandring.

Kommunala beslut i 6vrigt
Exploateringsnamnden forvéntas fatta beslut om markanvisningar
den 18 november 2021.
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Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Breddng byggdes ut innan miljonprogrammet men har samma
sdardrag som miljonprogrammets stadsdelar. Landskapet i Breddng
ar kuperat och bebyggelsen &r i huvudsak placerad pa skogskladda
hojdpartier medan ldgre partier sparades till parkmark. Mot Mélaren
bibeholls ett naturomrade for rekreation. Bebyggelsen kannetecknas
av enhetlighet, rationalitet och en samlad gestaltning inom
bebyggelsegrupper. Centrumet bestar av ldgre byggnader dn
omgivande bostadsbebyggelse och stadsrummen ar smaskaliga och
orienterade mot tunnelbaneuppgangen. Kring centrum préaglas
bostadsbebyggelsen av skivhus i nio vaningar och ldangre bort finns
ldgre lamellhus och radhus. Oster om centrum finns ett
verksamhetsomrade.

Breddngsvdgen, sett mot soder. Till hoger i bild syns befintliga  Breddngs centrum. Siktlinje ldngs det inre torgstrdket,
skivhus och till vinster héllmark inom Utile Dulci 2 samt den norrut. I fonden syns Breddngsparken och kyrkan.

fore detta panncentralen inom Vita liljan 2.

_—

—

o . s 2 Ar:_.d
Utile Dulci 2, sett frdn korsningen, soderut. Befintlig byggnad ~ Verksamhetsbyggnad ldngs Breddngsvdgen inom Vita
dr placerad pa hojden och hdllmark har sparats kring liljan 3. I bakgrunden skivhus Iéings Gréna stugans
byggnaden. Till hdger i bild Vita liljans vdg. vdg.
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Kulturmiljo

Bredédng har ett hogt kulturhistoriskt varde som ett konsekvent
genomfort exempel pa 1960-talets storskaliga stadsdelar, praglade
av funktionsseparering och hus-i-park. Stora delar av Breddng &r
utpekat som ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade.
Skivhusen har stor betydelse for upplevelsen av Breddngs stadsbild.
De har gron klass enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering, det vill sdga att bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.
Inom planomradet finns en dldre panncentral med en gron klassning
samt byggnader for verksamheter med gul klassning. Gul klassning
innebér att bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden
och/eller har ett visst kulturhistoriskt vérde.

W,

Historisk flygbild frdn sydvdst. Fotot dr taget under stadsdelens utbyggnad och

visar skivhusens dominans i stadsbilden. R4d figur visar ungefirligt planomrade.

Den fore detta panncentralens huvudbyggnad. Fasad mot norr. Framfor platsen
finns ett antal ekar.
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Trafik och kollektivtrafik

Bredéang &r en trafikseparerad stadsdel, med ett finmaskigt gang-
och cykelnit i parkmark och ett storskaligt gatundt med trafikleder
for fordonstrafik. Tunnlar binder samman gang- och cykelnatet
under gatorna och inom planomradet finns ett flertal tunnlar. Langs
gator finns smala gangbanor. I centrum finns tunnelbana och
bussterminal. Busshéllplatser finns i anslutning till korsningen
mellan Bredidngsvigen/Vita liljans vig/Algrytevigen.

Miljé

Naturmarken bestar av hdllmarksblandskog med en hel del dldre
trad sdsom ek, tall och andra ddellovtrad. Ett habitatndtverk for
eklevande arter finns i planomradets Gstra del. Som en
spridningskorridor mellan Slattens gard och Satraskogen har
hdllmarksblandskogen héga virden av betydelse for den ekologiska
infrastrukturen.

Vatten

Planomradet ingdr i Mélaren-Fiskarfjdrdens tekniska
avrinningsomrade. Malaren-Fiskarfjarden &r en vattenférekomst
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det finns
miljékvalitetsnormer som ska uppfyllas. Planomradet ingér i Ostra
Mialarens vattenskyddsomrade, priméar och sekundér skyddszon.

Inom planomradet finns i dag inte sa manga platser dar det riskerar
att samlas vatten vid ett kraftigt skyfall.

Risk
Huvudsakliga riskfragor ar kopplade till buller (trafik samt
verksamheter), stomljud fran tunnelbanan och markfororeningar.

Service, idrott och kultur

I Bredédngs centrum finns grundldggande kommersiell och offentlig
service. Idrottsplatser finns i Breddngsparken och mojlighet till
utomhusaktiviteter finns &ven i den ndrbeldgna Satraskogen.
Kulturella verksamheter i centrala Breddng ar bland annat bibliotek,
Kulturskolan och kulturverksamheter i den fore detta panncentralen.

Skolor och forskolor

I centrum finns Breddngsskolan (F-9) och i stadsdelen finns flera
forskolor. Tillkommande forskolebehov till f6ljd av nya bostader
har bedémts kunna tillgodoses utanfoér planomradet.

Teknisk forsorjning
I omrédet finns utbyggd teknisk forsorjning. Omléggning av
fjarrvarmeledning pagar i Bredangsvagen.
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Principer for planférslag

Som underlag for planstart har en strukturskiss for omradet tagits
fram. Den syftar till att visa pa en helhetsutveckling avseende
planstruktur och bebyggelsevolymer och ska utgora underlag for
vidare arbete med planforslaget. Strukturskissen visar pa en
stadsutveckling som tillfor kvaliteter, till bade offentliga rum och
boendemilj6. Samtidigt varnar féreslagen struktur de karaktarsdrag
som ger Bredéngs stadsmiljo identitet och unika sardrag.
Karaktirsdragen ar bland annat:

- bebyggelsens strangt sammanhallna struktur genom
ortogonalt planménster och likadana byggnadsvolymer inom
avskiljbara bebyggelsegrupper

- skivhusens dominans 1 stadsbilden

- topografins lasbarhet, relationen mellan bebyggelse och
landskapets form samt siktlinjer 1 stadslandskapet

- naturens nédrvaro inom och mellan bebyggelsegrupper

- centrumets smaskaliga stadsrum och laga byggnader, i
kontrast till kringliggande bebyggelsemiljo.

Svenska
gillet 1

3 - % N
N / z |
Ly G i J

Strukturskiss, illustrationsplan. Bild: SWMS och Esencial.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-06, Dnr 2016-14271

@ Stockholms Tjansteutlatande
g stad Dnr 2016-14271
Sida 9 (16)

Strukturskiss, volymillustration. Vita byggnader: befintlig bebyggelse. Beige byggnader: nya byggnader.
Bild: SWMS och Esencial.

Vita liljan och Utile Dulci

Befintliga verksamhetsbyggnader inom Vita liljan samt Utile Dulci
foreslas att rivas, undantaget delar av panncentralen. Ny bebyggelse
bestar av tva strukturerande “skalnivaer” — en hogre med punkthus
och en lagre med mer smaskaliga byggnader. Punkthusen &r
placerade 1 ett nord-sydligt planmonster som ansluter till den
riktning bebyggelsen har i dag. De mojliggér en sammanhallen,
genomsiktlig struktur och typologin kan anpassas till terrdngen. De
lagre byggnaderna bildar rum och tydliggor granser mellan privat
och offentligt samt skapar variation och smaskalighet i stadsrum
och gardsmiljo. Ny bebyggelse tillfor en smaskalighet i struktur och
rumslighet, som kontrast till den 1 dag storskaliga stadsmiljon. I
syfte att varna skivhusens sammanhallna struktur har avvigningen
gjorts att nya byggnader inom Vita liljan ska vara ldagre dan
skivhusen. Inom Utile Dulci kan byggnaderna vara hogre da de
ligger utanfor skivhusens samlade struktur.

Panncentralens huvudbyggnad ska bevaras och utvecklas for
verksamheter. Malsittningen &r att panncentralen och kringliggande
stadsrum ska utvecklas som malpunkt, med en egen identitet.
Markanvandning och utformning av bebyggelse norr om
panncentralen ska utredas vidare. Det kan &ven bli aktuellt att
bevara ytterligare del av panncentralen och att prova tillbyggnader
pa delar som sparas, i forhallande till strukturskissen. Platsen soder
om panncentralens huvudbyggnad foreslas utvecklas till ett
kvalitativt stadsrum omgivet av ny bebyggelse med aktiva
bottenvaningar och entréer. Panncentralens fasad mot soder forslas

Oppnas upp.
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nya byggnader nya byggnader
= . oo I=E
B Vita liljans= " trome Bredéngsvagen
vag . .
Vita liljan Utile Dulci

Sektion genom ny bebyggelse inom Vita liljan och Utile Dulci, dst-vdstlig riktning. Bild: SWMS och Esencial.

norr

befintligt skivhus

65
- — 5 55
| Grona
Bredangsdigen o

Bredéngsvagen

sdder

nya byggnader

ny byggnad befintligt skivhus

&7

Tunnelbena hijd +43

R {-Stugans vag

SLENT ALT BYGGNAD

_ U lpefintlig
panncentral

Sektion genom ny bebyggelse inom Vita liljan, mellan Breddngsvdgen och Gréna stugans vdg, nord-sydlig riktning.

Bild: SWMS och Esencial.

Urmakaren 49

Urmakaren 49 ligger direkt dster om befintlig skivhusbebyggelse.
Pa platsen foreslas ett skivhus och ett punkthus, som sammanlédnkas
med en ldgre byggnad mot gatan. Skivhuset som typologi syftar till
att skapa ett sammanhang med de befintliga skivhusen. H6jd och
langd motsvarar de befintliga skivhusens utformning. Punkthuset
foreslas lagre an skivhuset, sa att skivhuset blir den dominerande
byggnaden. Punkthuset mdjliggor en bebyggelse som anpassas till
den kuperade terrdngen i den Ostra delen av platsen.

vaster - ny bebyggelse oster
befintligt skivhus y bebygg
&d
—{55 _—
BT

T " Urmakaren 49

Sektion genom Urmakaren 49, dst-vdstlig riktning. Bild: SWMS och Esencial.

Centrum

Pa obebyggda platser i norra och sodra delen av centrum féreslas
nya byggnader. Den sddra platsen anvdnds i dag som markparkering
och den norra &r en relativt oanvédnd torgyta. Centrumet ska
utvecklas sa att byggnader dven vander sig ut mot Bredangs allé. Ny
bebyggelse ska utformas med aktiva bottenvaningar mot samtliga
héll. Befintliga byggnaders bottenvaningar bor utvecklas, i syfte att
skapa en storre 6ppenhet mot Bredédngs allé.
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Den ursprungliga tanken om centrumets smaskaliga karaktar, i
relation till det mer storskaliga omlandet, bedoms av kontoret ha ett
hogt vérde i Breddngs stadsbild och ska darfor beaktas i utveckling
av nya byggnader i centrum. Ny byggnad i den norra delen foreslas
bli fyra vaningar, vilket i stort ansluter till befintlig byggnad inom
Ljusets Broder 1. I den sddra delen foreslas ett hogre hus, placerat
pa en lag sockelbyggnad, i syfte att mojliggora en hog tathet i ett
mycket kollektivtrafikndra ldage. Ett hogre hus kan prévas under
forutsattning att:
- ovriga befintliga byggnaders volymer bevaras
- ny byggnad i norra delen ges en skala i likhet med
tunnelbanebyggnad samt byggnader inom Ljusets Broder 1
och Concordia 1
- det hoga husets volym placeras indragen ovan en lagre
sockelbyggnad. Sockelbyggnaden ska i skala ansluta till den
laga byggnaden inom Concordia 1. Den hogre volymen ska
placeras med en forskjutning bort fran det inre straket
- formen beaktar siktlinjer fran tunnelbanan mot
bakomliggande skivhus
- byggnaden ges en mycket hog arkitektonisk kvalitet.

befintlig byggnad befintlig byggnad E séder
Bredangsvégen inom Ljusets broder 1 inom Concordia 1

o befintli befintlig befintliqtskivhus
befintlig  kontorsbyggnad skolbyggnad

kyrka
1LY |5 ) e m T T b— ‘
‘‘‘‘‘‘‘ befintlig

ny byggnad
(norra delen) tunnelbanebyggnad ny"byggnad
(sodra delen)

norr

Sektion genom centrumet, nord-sydlig riktning. Bild: SWMS och Esencial.

Under framtagande av strukturskissen har tomtrdttshavaren
(Fastpartner AB) stdllt sig tveksamma till att utveckla den del inom
fastigheten Svenska gillet 1 som bestar av ett parkeringsdack och
underliggande lokaler. Stadsbyggnadskontoret ser ett stort vérde i
att fastigheten skulle utvecklas da det skulle bidra kvalitativt till
Breddngs stadsmiljo. Mojlighet till utveckling bér undersokas infor
samrad.

Frimurareorden 2

Fastigheten Frimurareorden 2 anvdnds i dag, och kan endast
anvéndas, for kyrkoandamal. I planarbetet ska d@ndrad
markanvéndning till centruméndamal provas. Syftet &r att ge en
okad flexibilitet i anvdndning av fastigheten. Detta mojliggor att
kyrkan kan anvdnda delar av byggnaden for sin verksamhet och
samtidigt hyra delar till andra verksamheter. Avsikten dr att kyrkan
som verksambhet &r kvar pa platsen. Befintlig byggnad avses
bekréftas i plan och naturmarken ska sparas.
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Bebyggelsens arkitektur

I vidare arbete ska bebyggelsens arkitektur studeras. Bebyggelsen
ska utformas utifran en kvalitativ, ssmmanhédngande gestaltning
inom respektive bebyggelsegrupp. Byggnaders utformning bor
praglas av for Breddng platsspecifika karaktarsdrag. Gardar och
forgardsmark ska ges en gron karaktar och gardsrum ska utformas
utifran en rumsligt intim upplevelse.

Parkering

I strukturskissen forslas parkeringsgarage under mark. I centrum
finns utmaningar i att tillgodose behov av parkering foér bade
boende och besdkare. En samordnad parkeringsldsning kan bli
aktuellt inom omradet.

Allméan plats och plats vid panncentralen

Exploateringskontoret ansvarar for utformning, projektering och
genomforande av allmén plats. Gator foreslas utvecklas med bland
annat forbattrade gang- och cykelmojligheter. Grona stugans vag
avses att starkas som gangstrdk mellan Bredangsvagen och centrum.
Pa hojden 6ster om centrum, i forlangningen av Grona stugans vag,
planeras en parkmiljo. Mot Bredangs allé, vid foreslaget hogt hus,
foreslas ett nytt torg. Miljon kring bussterminalen kommer att ses
over liksom kopplingen mellan centrum och Stora sédllskapets vdg.
Ytan framfor panncentralen forslas att bevaras i stora delar och
utvecklas for panncentralens verksamhet.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Planen kan bidra med cirka 800 bostédder. Tillkommande
forskolebehov kan tillgodoses utanfor planomradet.

Naringsliv och kompetensforsérjning

Planen bidrar med fler lokaler fér verksamheter i centrum.
Panncentralens nuvarande anvidndning for verksamheter bekraftas
och lokaler tillférs kring panncentralen och langs Breddngsvagen.
Nya bostdder ger ett 6kat underlag fér Breddngs verksamheter.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget ska ta hdnsyn till kulturmiljévarden avseende
Bredangs stadsbild. Planomradets omfattning mojliggor att utveckla
strukturen som en ny sammanhallen drsring i Bredédng. Foreslagen
bebyggelsestruktur utgor en sammanhallen arkitektonisk enhet, i
likhet med och i samspel med befintlig, karaktdrsstark bebyggelse.
En stadsmiljo med stark identitet bibehdlls och utvecklas.
Utveckling av centrum med ny bebyggelse i enlighet med
strukturskissen varnar befintliga stads- och kulturmiljovarden.
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En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planen véntas medfora forbattrad orienterbarhet och upplevd nérhet
for fotgdngare och cyklister. Det i 6versiktsplanen utpekade
strategiska sambandet mellan Breddang och Malarh6jden stdrks
genom utveckling av Breddngs centrum och panncentralen som
malpunkter samt genom att ny bebyggelse ldngs gator bidrar till
tryggare och mer sammanhallna stadsrum mellan stadsdelarna.

Trygghet

Planen bidrar till 6kad trygghet genom en tdtare och mer
sammanhallen stadsmiljo. Fler funktioner i bottenvaningar kan leda
till mer befolkade stadsrum, vilket framjar upplevelsen av trygghet.

Jamstalldhet

Tillkommande bebyggelse bidrar till 6kad trygghet i stadsmiljon
och med bostédder néra service och kollektivtrafik, vilket dr positivt
ur jamstalldhetssynpunkt.

Barnperspektiv
Det utvecklade gang- och cykelnatet framjar barn och ungas rorelse.

Trafik och mobilitet

Projektet bidrar till forbattrade gang- och cykelbanor samt ett
tydligare ost-vastligt strak mellan Bredangsvagen och Bredangs
centrum. Parkeringsbehov i centrum, fér boende samt bestkare ska
studeras under planarbetet. En samordnad parkeringslosning kan bli
aktuell. Planforslaget innebér sannolikt ett minskat antal
parkeringsplatser i centrum.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen foreslas fa en sammanhallen gestaltning och
utformningen ska beakta karaktdrsdrag i omgivande befintlig
bebyggelse. Arkitekturen ska bidra till att stiarka och utveckla
Breddngs identitet. Offentliga rum med hoga vistelsevdrden avses
utvecklas i anslutning till ny bebyggelse.

Kulturliv, idrott och rekreation

En utveckling av lokaler i centrum samt i och kring panncentralen
ger forutsdttningar for ett rikare kulturliv. De offentliga rummen
planeras fa en mer kvalitativ gestaltning och en parkmilj6 avses
utvecklas pa hojden dster om centrumet. God tillgang till rekreativa
miljoer och platser for spontanidrott finns i anslutning till
planomradet.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Dagvatten ska omhédndertas enligt stadens dagvattenstrategi.
Dispens fran biotopskydd for befintliga alléer kan bli aktuell.
Ekosystemtjanster kan majliggoras genom att biologisk mangfald
starks i utvecklingen av bostadsgardar. Naturvéarden paverkas till
viss del men flera platser med naturvédrden avses att sparas.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Ett effektivt markutnyttjande med bostéder i ett kollektivtrafiknara
lage ar positivt ur klimatsynpunkt. Flera fragor avseende miljo,
hélsa och sdkerhet ska utredas i planskedet. Med tillkommande
exploatering kommer infiltrations- och avrinningsférhallanden
forandras vilket kan fordndra forutsattningarna for
oversvamningsrisken.

Teknisk forsorjning
Befintlig elndtsstation i centrum behdver flyttas.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardférfarande. Nasta
tillfalle som &drendet redovisas for stadsbyggnadsndamnden blir efter
plansamradet

Tidigare stallningstaganden i drendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden i december 2015 vid
beslut om planstart fér Fokus Skarholmen (dnr 2015-17268), dar
Centrala Breddng ingar som ett utpekat omrade.

Under 2017 godkédnde stadsbyggnadsnamnden
”Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen”,
som en del av ldgesredovisningen for Fokus Skarholmen.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljébalken kapitel 6 att en miljobeddmning behdver goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran kulturférvaltningen, milj6férvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.
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Tidplan

Under forutsattning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstdndigheter som inte
kunnat forutses, bedéms f6ljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM i SBN 21 oktober 2021
Samrad oktober 2022
Granskning november 2023
Godkédnnande i SBN april 2024
Antagande i KF juni 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med Magnolia Produktion AB (foretrdader
tomtrdttshavare for Vita Liljan 3 och 4 samt Utile Dulci 2) samt
Fastpartner AB och planavtal ska tecknas med Primula, Goldcup
28400 AB samt Skarholmens forsamling for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till en utveckling av
Centrala Breddng med nya bostdder och lokaler for verksamheter i
ett centralt och kollektivtrafiknéra ldge. Projektet tillfor
stadskvaliteter i centrum och léangs centrala strak, vilket ger
forutsattningar for ett rikare stadsliv och en tryggare stadsmiljo.
Projektet kan dven bidra till att stirka det strategiska sambandet
mellan Malarh6jden och Breddng genom utveckling av stadsrum
som kopplar samman stadsdelarna samt utvecklade malpunkter i
Bredéang.

Utvecklingen av Centrala Bredéng dr i linje med 6versiktsplanens
mal och utvecklingsstrategier samt mal och stédllningstaganden
avseende Fokus Skdrholmen.

Framtagen strukturskiss ska utgoéra underlag for det vidare arbetet
med planforslag. Strukturskissen visar pa en helhetsutveckling av
omradet, ddr nya kvaliteter tillférs stadsmiljon samtidigt som
befintliga vérden i stadsbilden beaktas. Nya bebyggelsegrupper
foreslas, vilka tar avstamp i befintlig struktur. Bebyggelsen skapar
avgransade stadsrum da de placeras langs gator, vander sig mot
offentliga rum samt skapar rumsliga inre gardar. Bebyggelsens
arkitektur ska studeras vidare med malséattningen att en
sammanhallen gestaltningsidé inom respektive bebyggelsegrupp ska
vara lasbar. Arkitekturen ska bidra till att starka och utveckla
Bredéngs identitet.
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Huvudsakliga avvégningar ror tithet och utformning av ny
bebyggelse i relation till att ursprunglig stads- och landskapsbild
ska vara fortsatt ldsbar. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
foreslagen bebyggelseutveckling i de 6stra delarna &r balanserad
utifran platsens forutsattningar. Ett hogre hus i centrum skulle ge ett
tillskott av bostdder och verksamheter som bidrar till en 6kad tédthet
i ett mycket kollektivtrafikndra lage. Kontoret bedomer att det kan
motivera att centrumets konsekvent laga skala delvis frangas och att
ett hogt hus kan utformas sa att flera av centrumets karaktarsdrag
kan bevaras. I fortsatt process ska bebyggelsens arkitektur studeras,
liksom buller, parkering, dagvatten, féroreningar, geoteknik,
naturmiljo och kulturmiljo.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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